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FICHE PRATIQUE

LA FISCALITf DE L OIMMOBILIER

APPLICABLE EN 2008

RfSIDENCE PRINCIP ALE

Selon le code gZnZral desimp™s, est considZrZcommerZsidence
principale du contribuable l@mmeuble ou la partie d@dmmeu-
ble qui constitue sarZsidence habituelle et effective. Autrement
dit, il doit I®@ccuper lamajeure partie de |@nnZe (rZsidence ha-
bituelle) et cette situation ne doit pas«tre exceptionnelle ou tem-
poraire (rZsidence effective).

Taxe sur les plus-values

Les plus-values que réalise un contribuable lors de la vente de
sa résidence principale sont totalement exonérées de taxes.

Crzdit dOimp™t en faveur du dZveloppement
durable

I existe cing crZdits dOimp™tsentrant dans cette catZgorie :

B un crZdit dGimp™de 15 % pour |Qacquisition,dans un loge-
ment achevZ depuis plus de deux ans, de chaudisr es” basse
tempZrature;

D un crZdit dOimp™de 25 % pour |Oacquisition,dans un loge-
ment achevZdepuisplusde deux ans, de chaudieres” conden-
sation, de matZriaux dOisolationther mique ou dOappaeils de
rZgulation de chauffage 2;

D un crZdit d@mp™ de 25 % pour les Zquipements de raccorde-
ment” un rZseau de chaleur alimentZmajoritairement par des
Znergiesrenouvelables ou par uneinstallation de cogZnZration;;

B un crZdit d@mp ™ de 25 % pour les Zquipementsde rZcupZra-
tion et de tr aitement des eaux RBuviales;

 un crZdit d@mp ™ de 50 % pour les Zquipements de production
dOZnggie utilisant une source dOZnegie renouvelable ou des
pompes ~ chaleur .

CescrZdits ne concernent que les dZpenses d@cquisition et non
cellesliZes” la pose (main-d Oluvr e) ou au raccordement de
|@quipement. Pour en bZnZbcier, les dZpenses doivent « tre en-
gagZes par |®ccupant du logement (propriZtaire, locataire ou
occupant ” titre gratuit) et les Zquipements doivent s tre four-
nis dans le cadre de travaux effectuZs par une entreprise.

Le montant des dZpensesouvrant droit au crZdit dOimp™ne
peut excZder 8000 (16000€ pour un couple soumis ~ impo -
sition commune) majorZsde 400! par personne” charge. Atten-
tion : ce plafond est pluriannuel et comprend toutesles dZpenses
effectuZes entre le 1 janvier 2005 et le 31dZcembre 2009.

Remarque: dansle casd@ne garde aItergZe d@nfants, lama-
joration par personne " char ge est divisZe par deux.

* On rappelleici qu@n crZdit d@mp ™ s@pparente” unepriseen charge partielle par IGtat dine dZpense, souslaforme d@nerZduction d@dmp™
si lemZnage est imposable” IG}in'Y' sur lerevenu ou d@n chequesile mZnage n@st pasimposable. Autrement dit, un crZdit de 15 % sur I@cquisition

dOune chaudiere signibe que IO ftat Pnance 196 du prix de IQappaeil.

2 Cetauxest portZ” 40 % lorsque les dZpenses concernent un logement achevZavant le 1¢ janvier 1977 et sont rZalisZes avant la bn de ladeuxie me

annZe suivant celle de IQacquisition du logement.
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Crzdit dOimp™t en faveur de IQaide
aux personnes

1l existe trois crédits d'impots entrant dans cette catégorie :

- un crédit de 15 % pour la réalisation de travaux de protection
contre les risques technologiques;

— un crédit de 15 % pour I'acquisition, dans un immeuble col-
lectif achevé depuis plus de deux ans, d'un ascenseur électrique
a traction possédant un contrdle avec variation de fréquence;

— un crédit de 25 % pour les dépenses d’installation et de rem-
placement d’équipements spécialement concus pour les per-
sonnes agées et handicapées.

Ces crédits ne concernent que les dépenses d’acquisition et non
celles liées a la pose (main-d’ ceuvre) ou au raccordement. Pour
en bénéficier, les dépenses doivent étre engagées par I'occu-
pant du logement (propriétaire, locataire ou occupant a titre
gratuit) et les équipements doivent étre fournis dans le cadre
de travaux effectués par une entreprise.

Le montant des dépenses ouvrant droit au crédit d'impot ne
peut excéder 5000 (10000 pour un couple soumis ~ impo -
sition commune) majorZsde 400! par personne” charge. Atten-
tion : ce plafond est pluriannuel et comprend toutesles dZpenses
effectuZes entre le 1= janvier 2005 et le 31dZcembre 2009.

Crédit d’impét au titre des intéréts
des préts immobiliers

Les contribuables qui ont rZalisZ apre s le 22 aoZt 2007 une opZra-
tion de construction ou dOacquisitionde leur rZsidence prin-
cipale bZnZbcient d@n crZdit d@mp ™ pendant cing ans pour
leur pretimmobiliers. Ladate” partir de laquelle sont dZcomptZs

lescing ansest ladate demise” disposition desfondsou Zven-
tuellement, dansle casd@ne construction, ladate de livraison
du logement.

Ce crZdit d@mp ™ est calculZsur lesintZrets payZs annuellement,
horsprimesd@ssurance. Il est plafonnZen fonction du nombre
de personnes ~ charge.

LapremiereannZe, il est Zgal ~ 40 % du montant desintZrstsdans
lalimitede 1500 pour une personne seule, 3000 pour un cou-
ple, avec une majoration du plafond de 200 € par personne” char-
ge. E partir deladeuxiemeet jusqud lacinquieme annZe, il est
Zgal > 20%du montant desintZretsdanslalimite de 750 € pour
une personne seule, 15001 pour un couple, avec une majora-
tion du plafond de 100 par personne” charge.

Taux réduit de TVA sur les travaux

Le dispositif est le méme que celui qui s'applique aux résidences
secondaires (voir page ci-contre). Dans certains cas, le crédit
d’imp6t est cumulable avec le bénéfice du taux de TVA réduit
a5,5 % (voir tableau ci-dessous).

Investissements dans les Dom-T om

Pour leslogementsneufsdestinZs” I®abitation principale de
IGcheteur, ou pour leslogementsde plusde quarante ansfai-
sant |®bjet de travaux de rzhabilitation, est prZvue une rZduction
d@mp™ de 25 % de |@nvestissement, ZtalZe sur dix ans. Le bZ-
nZbciaire doit avoir construit, acquis ou rzhabilitZ le logement
avant le 31 dZcembre 2017 et I@ccuper pendant au moinscing
ans comme rZsidence principale . Le montant de IQinestisse-
ment sur lequel s@pplique cette rZduction d@mp ™ est plafonnZ
~ 1 800 €/m? habitable (hors taxe).

Type de rZsidence

Type
dOZquipement

RZsidence principale
achevZe depuis moins
de deux ans

RZsidence principale
achevZe depuis plus
de deux ans

B chaudier e " basse tempZratur e

b ascenseur Zlectrique " traction
possZdant un contr™le avec variation
de frZquence

b travaux de protection contr e les risques
technologiques

b chaudier es ~ condensation
B matZriaux dOisolation thermique
D appareils de rZgulation de chauffage

Crzdit dOimp™t de 1%6
sur I0Zquipement

TVA " 5,5 % sur la main-dOiuvr e

Crzdit dOimp™t de 286
sur [0Zquipement

B Zquipements de raccordement

" un rZseau de chaleur alimentZ
majoritairement par des Znergies
renouvelables ou par une installation

de cogZnZration

b installation et remplacement
dOZquipements spZcialement coneus
pour les personnes %.gZes et handicapZe

CrZdit dOimp™t de 236
sur I0Zquipement

TVA"5,5 % surla main-dOiuvr e
et I0Zquipement

B Zquipements de production dOZnegie
utilisant une source dOZnegie
renouvelable ou des pompes "~ chaleur

CrZdit dOimp™t de 5@6
sur I0Zquipement

CrZdit inmpTMt de 500
sur [0Zquipement
TVA"5,5 % surla main-dOiuvr e
et |IOZquipement

¢ Par communiquZ du 24 aoZt 2007, la ministr e de IGZconomiea dZclarZ que cette mesure sOappliquesit pour les opZrations rZalisZes™ compter
du 6 mai 2007. Toutefois, en I@bsence de texte prZcisant ce point, ladate d@ntrZe en vigueur de ce dispositif est, comme 1@ prZcisZle Conseil cons-
titutionnel dans sa dZcision du 16 aozt 2007, la date de publication de la loi n © 2007-1223 (loi OlepaO).
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RfSIDENCE SECONDAIRE

Taxes sur les plus-values

DG)nemaniovreanZrale, un bien immobilier vendu moinsde
15000 ou dZtenu depuisplusde quinze ansest exonZrZde taxe
sur les plus-values.

Comment s Qeffectue le calcul de la taxe?

¥ Calcul de la plus-value brute

ILs@git deladiffZrence entreleprixdevente men'gionn?dans
|Oactenotar ial et le prix dOachamajorZ desfraisliZs” [Oacqui
sition 5 et des dZpenses de tavaux®.

¥ Calcul de la plus-value imposable

Elle est calculZe en appliquant ~ la plus-value brute un abat-
tement de 10 % par annZe de dZtention au-del” delacinquieme
annzZe’, plus un abattement for faitair e de 1000 €.

¢ Calcul de la taxe sur la plus-value

Elle correspond a 16 % de la valeur de la plus-value imposable,
auxquels s'ajoutent 11 points de prélevements sociaux, soit 27 %
au total.

Taux réduit de TVA sur les travaux

L@pplication d@n taux de TVArZduit ~ 5,5 %8 pour lestravaux
d@m4dioration, de transformation, d@mZnagement et d@ntretien

des locaux dOhabitation achevZsdepuis plus de deux ans est
maintenue jusqu Oau 3HZcembre 2010.

Cette mesure vise les locatair esou les propriZtaires, pour des
travaux effectuZs danslelogement principal, secondaire ou
usage locatif. Elle concerne lesdZpensesde main-d® uvre mais
Zgalement les dZpenses d@quipement (exceptZ celles qui ou-
vrent droit > un crZdit d@mp ™), ~ condition qu@lles soient fac-
turZes par |Qenteprise effectuant les travaux.

Attention, sont soumisau taux normal de TVA (19,6 %) lestra-
vaux portant sur desimmeubles existants qui rendent ~ |OZtat
neuf :

P plus de la moitiZ des fondations ;

D ou plusdelamoitiZdes ZIZments hors fondations dZtermi-
nant la rZsistance et la rigiditZ de |Oouvage;

P ou plusdelamoitiZdela consistance desfas ades horsrava-
lement ;

D ou pour plusdesdeuxtierschaque ZIZment de second I u-
vre (planchersnon porteurs, huisseries extZrieures, cloisonsintZ-
rjeures, installations sanitaires et plomberie, installations
Zlectriques, systeme de chauffage).

LOGEMENT E USAGE LOCA TIF

A. Regles gZnZrales dOimposition des r
locatifs

evenus

Location nue et revenus inférieurs a 15000 euros :
le microfoncier

Lorsque les revenus locatifs sont inférieurs a 15000 ! par an, cl@st
le rZgime simplibZ du microfoncier qui s@pplique de plein droit.
LeslocationsmeublZes et lesimmeublesdZtenus en nue-pro-
priZtZ sont exclus. En outre, les bailleurs bZnZbciant des dis-
positifs spZciaux mentionnZs en page suivante n@nt pasacce s
au microfoncier.

Il ouvredroit ™ un abattement de 30 % sur lesrevenusfonciers
maisne permet pas de dZduire de cesrevenusun certain nom-
bre de charges comme dans e cadre du rZgime rZel (voir ci-des-
sous). Il peut donc «tre plusintZressant d®pter pour lerZgime
rZel si lesdZpenses dZductibles exce dent 30 % des revenus lo-
catifs. Dans ce cas, |@ption est exercZe pour une durZe d@n an
avec tacite reconduction.

Location nue et r evenus supZrieurs ~ 15 000 euros :

le rZgime rZel des revenus fonciers

Lorsque le propriZtaire ne peut ou ne souhaite pas bZnZbcier
du microfoncier, il peut dZduire de sesrevenusfonciersun cer-
tain nombr e de frais effectivement ~ sa charge:

D les dZpenses de rZpaations et dOentetien ;

D les dZpensessuppor tZespour le compte du locatair e par le

propvriZtaire, dont celui-ci nG pu obtenir leremboursement au
31dZcembre de I[OannZe du dZpardu locatair e;

D lesdZpenses d@mZioration affZrentes aux locaux d@abitation,
" I@xclusion desfraiscorrespondant ™ destravaux de construc-
tion, de reconstruction ou d Oagandissement ;

P les provisions pour dZpensesde copropriZtZnon dZductibles;
b les imp™ts locaux

P lesintZretsde dettes contractZes pour laconservation, |@c-
quisition, laconstruction, larZparation ou I@mZioration des
propriztZs;

D lesfraisde gestion, bxZs” 201 par local, lesfraisde rZmunz-
ration desgardes et concierges, lesfraisde procZdure et lesfrais
de rZmunZration, honor aireset commission versZs™ un tiers
pour la gestion des immeubles .

S 1®n constate au bnal un dZbcit foncier, rZsultant de charges
autresque lesintZrsts dOempunts, celui-ci estdZductible du
revenu global dans la limite annuelle de 10 700€, ~ condition
quele bien soit louZpendant au moinstroisans. Lafraction de
dZbcit excZdentaire (au-del” des107001), ainsi que celle pro-
venant desintZretsd@mprunts, simpute sur lesrevenusfon-
ciers des dix annZes suiantes.

Location en meublZ et r evenus infZr ieurs
" 76 300 euros: le micro-BIC

Lalocation en meublZrelsve du rZgime du bZnZbceindustriel
et commer cial (BIC) et non de celui des revenus fonciers.

S le propriZtaire loue en meublZune partie de son habitation
principale, il peut «tre exonZrZd@mp ™ sur sesrevenuslocatifs
dans les deux cas suiants :

5 Frais rZels ou montant for faitair e correspondant * 7,5 % du prix dOacquisition

6 FraisrZelsou montant forfaitair e correspondant ~_159%du prix df)acquisition;ll sOagitle deense~sde construction, de reconstruction, dOagan-
dissement, de rZnovation ou d OamZlioation effectuZes par une entreprise et nOayant pas dZj" fait Oobjet de dZduction bscale

7 MZcaniquement, les biens dZtenus depuis plus de quinz e ans sont exonZrZs de taxe sur les plus-alues.
8 Dans les dZpatements d Ooute-mer, le taux rZduit est ~ 2,1 % alors que le taux deTVA normal est * 8,5 %.

INC Hebdo NCIMPZISYal 10- 16 mars 2008



B il sOagitle la rZsidence principale du locatair e et le loyer au
metre carrZn@xce de pas 163 € pour I'lle-de-France et 118 1 pour
la province;

— ilne s’agit pas du domicile du locataire et le revenu locatif an-
nuel n'excede pas 760! .

S sesrevenussont infZrieurs” 76300 ¢, le bailleur bénéficie du
régime du micro-BIC ouvrant droit & un taux d’abattement de
71 % (abattement minimum : 305 1). Snon, il doit dZduire |@n-
semble des charges de sesrevenuslocatifs, sachant qu@n Zven-
tuel dZbcit ne peut «tr e imputZ sur son revenu global.

B. Dispositifs spZciaux

Le bZnZbcedOurdes dispositi fs dZcrits ci-dessous est incom -
patible avec le micro-BIC ou le microfoncier, memesi lesreve-
nusfonciersne dZpassent pas 15000 . Sauf mention contraire
(dispositif Borloo), c’est donc le régime réel qui s’applique.

Restauration d ®immeubles D loi Malr aux

Cette mesure concerne lesimmeubles dOhabitation,ou origi-
nellement destinZs™ |@abitation 9, situZs dans les secteurs sau-
vegardZs'® ou dans les zones de protection du patrimoine ar-
chitectural, urbain et paysager (ZPPAUP). Le propriZtaire doit
restaurer completement I@dmmeuble et s@ngager ~ le louer nu
pendant au moinssix ansen tant que rZsidence principale du
locataire, lalocation devant prendre effet dansles douze mois
qui suivent ladate d@chevement destravaux de restauration.

Souscesconditions, le propriZtaire peut dZduire de son reve-
nu imposable les dZpenses suivantes :

D lestravaux de dZmolition imposZs par |@utoritZpublique et
prZvus par le plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV,
en secteur sauvegardZ) ou par ladZclaration d@tilitZpublique
de restauration (en ZPPAUP);

D lestravaux de reconstitution de toiture ou de mursextZrieurs
d@mmeubles existants, prZvus par le me me PSMV ou la dZcla-
ration dOutilitZpublique (DUP), selon le cas, et rendus nZces
saires par ces dZmolitions ;

b lestravaux de transformation en logements de tout ou par-
tied@n immeuble dansle volume b%i existant si laconservation
de celui-ci est confor me au PSMV ou ~ la DUP;

P le cas ZchZant, lesfraisd@dhZsion ~ une association foncisre
urbaine (AFU) de restauration.

Immobilier locatif en rZsidence de tour isme situZe
en zone de revitalisation r urale D loi Demessine

LOachadOurlogement neuf faisant partie dOuneZsidence de
tourisme classZe dansune zone derevitalisation rurale (ZRR)
permet de rZduire sesimp™s d@ne partie de I@nvestissement,
~ condition de sDengagef le louer nu ~ |Oexploitantde la rZ-
sidence pendant une durZe de neuf ansi. Cette rZduction

d@np ™ correspond " 25%du prix d@chat et est limitZe "~ 12500
pour une personne cZibataire, veuve ou divorcZe et~ 25000 €
pour un couple mar iZ. Ble est rZpartie sur six annZes

Ce dispositif perm et en outre au propri Ztaire d@tiliser le loge-
ment au maximum huit semaines par an, contre paiement d@n
loyer rZduit (gZnZralement 75 % du prix public). Toutefois, cette
occupation n@ pasde rZpercussion sur le montant desrevenus
locatifs devant «tr e dZclarZs

Immobilier locatif dans les D om-Tom D loi Grardin
Une réduction d'imp6t égale a 40 % du prix d’acquisition, ré-
partie sur cing ans, est accordée aux bailleurs pour les logements
construits ou acquis neufs dans les départements d’outre-mer,
a Saint-Pierre-et-Miquelon, a Mayotte, en Nouvelle-Calédonie,
en Polynésie francaise, dans les fles Wallis-et-Futuna et les Ter-
res australes et antarctiques francaises (Taaf). Cette réduction
s’applique dans la limite d'un plafond de 2058 1 HT par metre
carré habitable.

Le logement doit étre loué non meublé, pendant six ans au
moins, dans les six mois suivant I'acquisition ou I'achévement
et doit étre la résidence principale du locataire. Ce dernier ne
peut étre le conjoint ou un membre du foyer fiscal du proprié-
taire.

Le taux de réduction passe a 50 % lorsque le loyer et les res-
sources du locataire n'excedent pas des plafonds fixés par décret
(voir annexe 3 en p. vi). Il est encore majoré de 10 points sile
logement se situe dans une zone urbaine sensible (ZUS) des dé-
partements d’outre-mer ou de Mayotte.

Dispositif “Robien recentré”

Sont concernZspar ce dispositif leslogements neufs 2, leslo-
caux affectZs” un usage autre que I®abitation, ainsi que les ac-
quisitions de logements anciens suivies dOunerZhabilitation
consZquente 13,

Pour en bZnZbcier, le propriZtaire doit sDengaget louer pen-
dant au moinsneuf anslelogement nu en tant querZsidence
principale du locataire. Ce dernier ne doit pas appartenir au foyer
bscal du propriZtaire, maisil peut «tre un de ses ascendantsou
descendants. En outre, le loyer ne doit pas excZder un certain
plafond (v oir annexe 1 ci-contr e).

Sous ces conditions , il est accordZ une dZduction au titr e de
IGamotissement sur les revenus fonciers : 6 % de [Qinestisse-
ment les sept premier esannZes et 4 % les deux suivantes. Au
total, ce dispositif permet de dZduire 50 % de I@nvestissement
sur neuf ans.

Dispositif ORrloo neuf O

Sont concernZspar ce dispositif leslogements neufs 4, leslo-
caux affectZs” un usage autre que I@abitation, ainsi que les ac-
quisitions de logements anciens suivies dOunerZhabilitation
consZquente 15,

° Laloi de Pnances 2004 Ztend la loi Malraux aux opZrations de rZaffectation " IOhabitationdOunimmeuble originellement destinZ ~ |Ohabitation
et ayant ensuite ZtZ affectZ ~ un autre usage

10 Un secteur est dit sauvegardZ lorsqu OiprZsente «un caractere historique, esthétique ou de nature a justifier la conservation, la restauration et la
mise en valeur de tout ou partie d’'un ensemble d'immeubles bdtis ou non».

11 Quvrent également droit a la réduction d’'impot, dans les mémes conditions, les logements faisant partie d'une résidence de tourisme classée
dans une zone rurale, autre qu'une zone de revitalisation rurale (ZRR) précitée, inscrite sur la liste pour la France des zones concernées par I'objec-
tif n° 2 prévue al'article 4 du reglement européen n° 1260/1999 du Conseil du 21 juin 1999 portant dispositions générales sur les fonds structurels.
12 Sont concernés les logements acquis neufs ou en état futur d’achevement, mais également les locaux ayant fait I'objet de travaux de réhabilita-
tion et de transformation de telle sorte que I'acquisition du logement entre dans le champ de la TVA immobiliere.

13 Le logement ne doit pas satisfaire initialement aux régles de décence précisées dans le décret n° 2002-120. Une fois les travaux de réhabilitation
effectués, le logement doit répondre aux exigences mentionnées par I'arrété du 19 décembre 2003.

14 Sont concernés les logements acquis neufs ou en état futur d’achevement, mais également les locaux ayant fait I'objet de travaux de réhabilita-
tion et de transformation de telle sorte que 'acquisition du logement entre dans le champ de la TVA immobiliere.

15 Le logement ne doit pas satisfaire initialement aux regles de décence précisées dans le décret n° 2002-120. Une fois les travaux de réhabilitation
effectués, le logement doit répondre aux exigences mentionnées par I'arrété du 19 décembre 2003.
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Pour en bénéficier, le propriétaire doit s'engager a louer pen-
dant au moins neuf ans le logement nu en tant que résidence
principale du locataire. Ce dernier ne doit pas appartenir au foyer
fiscal du propriétaire, ni étre un de ses ascendants ou descen-
dants. En outre, le loyer et les ressources du locataire ne doi-
vent pas excéder un certain plafond (voir annexe 1 ci-dessous).

Sous ces conditions, il est accordé une déduction au titre de
I'amortissement sur les revenus fonciers : 6 % de I'investissement
les sept premieres années, 4 % les deux suivantes. Le disposi-
tif peut étre prolongé deux fois pour une période de trois ans,
en contrepartie d'une déduction de 2,5 % par an. Au total, il per-
met de déduire jusqu’a 65 % de I'investissement sur quinze ans.

Concernant les revenus fonciers, il ouvre droit a un abattement
forfaitaire de 30 %.

Dispositif ORrloo ancien O

CerZgimeneconcerne quelespropriZtZsurbaines. Pour en bZ-

nZbcier, le logement doit «tre donnZen location dansle cadre
dOuneconvention signZeavec |OAgencaationale de |Ohabitat
(Anah). Le propriZtaire s@ngage " lelouer au titre de rZsidence
principale pour une durZe d®aumoins six ans, ou de neuf ans
dansle casd@ne convention avec travaux subventionnZs par

I&Anah. llexiste deux types de convention :

b Iacgnvention dansle secteur intermZdiaire, ouvrant droit "
une dZduction for faitair e de 30% sur les revenus fonciers ;

P la convention dansle secteur social ouvrant droit~ une dZ-
duction for faitair e de 45%.

Un nouveau bail doit impZrativement « tre signZavec un locataire
autre que celui occupant dZ" lelogement. Il ne doit pas appar-

tenir au foyer pscal du propriZtaire, ni « tre I@scendant ou le des-
cendant d Oun des membes du foyer.

Lesressourcesdu locatair e et le loyer ne doivent pas excZder
un plafond qui dZpend du type de convention choisie (voir an-
nexe 2 en page suiante).

C. Divers

Taxe annuelle sur les logements v acants

Danslescommunesappartenant aux agglomZrations de Paris,
Lyon, Lille, Bordeaux, Toulouse, Montpellier , Nice et Cannes-
Grasse-Antibes, est instaurZe depuisle 1 janvier 1999 une taxe
sur leslogementsvides et non habitZs (horslogement nZcessi-
tant detre sgrostravaux ou logement vacant indZpendamment
delavolontZdu propriZtaire). Cette taxe doit «tre acquittZe par
le propriZtaire sile logement estvacant au 1° janvier de |0an
nZe d@mposition et depuisdeux ans consZcutifs. Son montant
est de 10 %lapremiereannZe, 12,5 % ladeuxie me annZe puis
15 % les annZes suiantes.

Taxes sur les plus-values
Voir la partie (RZsidence secondaireO en pii.

Taux rZduit de TVA sur les travaux
Voir la partie “Résidence secondaire” en p. 1.

Emmanuel Masset-Densvre

ANNEXE 1 : DISPOSITIFS OROBIENO ET OBORLOO NEUFO

Zone A : agglomZration parisienne, c™te dOAzur (bande littorale Hyes-Menton), Genevois franeais.

Zone B1 : agglomZrations de plus de 250 000 habitants, grande couronne autour de Paris, et quelques agglomZrations
cher es (Annecy, Bayonne, ChambZry, Cluses, La Rochelle, Saint-Malo), pourtour de la c™te dOAzubDom, Corse.

Zone B2 : autres agglomZrations de plus de 50 000 habitants, autres zones frontalier es ou littorales cher es

ou " la limite de |1&éle-de-France.
Zone C : le reste du territoire franeais.

ORobien recentrZO, OBorloo neufO : plafonnement des loyers mensuels au 1

(en eur os/m 2)

er janvier 2008

Situation gZographique Robien r ecentrZ | Borloo neuf
Zone A 21,02 16,82
Zone B1 14,61 11,69
Zone B2 11,95 9,56
Zone C 8,76 7,01

OBorloo neufO : plafonnement des r
(revenu bscal de rZfZr ence en eur 0s)

essour ces des locatair

es au 1 ¢ janvier 2008

A Bl B2 C
Personne seule 42936 31491 28867 28672
Couple 63362 | 46245 | 42392 | 38538
Personne seule ou couple ayant une personne " char ge 76165 55363 50750 | 46136
Personne seule ou couple ayant deux personnes ~ char ge 91234 67002 61419 55835
Personne seule ou couple ayant trois personnes ~ char ge 108003 | 78640 | 72087 | 65533
Personne seule ou couple ayant quatre personnes " char ge 121533 | 88706 81314 73922
Majoration par personne " char ge supplZmentaire ~ partir de la cinquieme +13545 |+10075 | +9235 | +8395

INC Hebdo NCIMPZISYal 10- 16 mars 2008



ANNEXE 2 : DISPOSITIF OBORLOO ANCIENO

Zone A : agglomZration parisienne, c™te dOAzur (bande littorale Hyes-Menton), Genevois franeais.
Zone B : agglomZrations de plus de 50 000 habitants, agglomZrations cher es ~ la mar ge de |Oéle-de-France,

zones frontalier es ou littorales.
Zone C : le reste du territoire franeais.

OBorloo ancienO : plafonnement des loyers mensuels au 1 er janvier 2008
(en eur os/m 2)
A B C
Secteur intermZdiaire 16,81 10,98 7,95
Secteur social 6,06 5,51 4,95
Secteur tres social 574 5,36 4,76

OBorloo ancienO en secteur intermZdiair e : plafonnement desr essour ces des locatair es

au 1 ¢ janvier 2008 (r evenu Pscal de rZfZr ence en eur 0s)

B C

Personne seule 42396 32767 | 28672

Couple 63362 | 43755 | 38538

Personne seule ou couple ayant une personne " char ge 76165 52618 | 46136

Personne seule ou couple ayant deux personnes ~ char ge 91234 63520 | 55835

Personne seule ou couple ayant trois personnes ~ char ge 108003 | 74722 | 65533

Personne seule ou couple ayant quatre personnes ~ char ge 121533 | 84208 | 73922

Majoration par personne " char ge supplZmentaire " partir de la cinquieme +13545 | +9392 | +8395
OBorloo ancienO en secteur social : plafonnement des r  essour ces des locatair es

au 1 e janvier 2008 (r evenu net imposable en eur  0S)

Paris et éle-de-France | Autres
communes (hors Paris rZgions
limitrophes | et communes

limitrophes)
Personne seule 23553 23553 20477
2 personnes sans aucune personne " char ge 35200 35200 27345
(" IOexclusion des jeunes mZnages)
3 personnes ou une personne seule avec une personne " char ge 46144 42314 32885
ou jeune mZnage sans personne " charge
4 personnes ou une personne seule avec deux personnes ~ char ge 55093 50683 39698
5 personnes ou une personne seule avec trois personnes ~ char ge 65548 60000 46701
6 personnes ou une personne seule avec quatre personnes " char ge 73759 67517 52630
Personne supplZmentaire +8218 +7523 +5871

ANNEXE 3 : DISPOSITIF OGIRARDINO

Zone 1 : DZpartements dOoute-mer, Saint-Martin, Saint-BarthZlemy, Mayotte.

Zone 2 : PonnZsie franeaise, Nouvelle-CalZdonie, Wallis-et-Futuna, Terres australes et antarctiques franeaises,

Saint-Pierre-et-Miquelon.

Plafond annuel Plafond annuel de r essour ces des locatair es (en eur 0s)
des loyers Zonel | Zone 2
Zone 1: 1451 /m? Personne seule 27781 | 26962
Zone 2 : 1841 /m?2 Couple 51383 | 49867
Personne seule ou couple ayant une personne " char ge 54355 | 52751
Personne seule ou couple ayant deux personnes ~ char ge 57327 55636
Personne seule ou couple ayant trois personnes ~ char ge 61300 59489
Personne seule ou couple ayant quatre personnes ~ char ge 65271 63344
Majoration par personne " char ge supplZmentaire ~ partir de la cinquieme +4169 | +4045
VI Institut national de la consommation [ 80, rue Lecourbe B 75015 Paris Bxwww.conso.net >
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